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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung Neue Fassung (gemass BZO ADER) Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

1 EINLEITENDE BESTIMMUNGEN

Art.1 Ubergeordnetes Recht

Die Gemeinde Altikon erlasst, gestutzt auf die Bestimmungen Umsetzung Vorgabe: Bezug auf PBG mit
des kantonalen Planungs- und Baugesetz vom 7. September neuen IVHB-Begriffen

1975 (PBG) mit den seitherigen Anderungen, und unter Vorbe-
halt von eidgendssischem und kantonalem Recht, fur ihr Ge-
meindegebiet die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

Art. 2 Verzicht auf Mehrwertausgleich Umsetzung Vorgabe Mehrwertausgleichsge-

, , setz: Verzicht auf Mehrwertabgabe
Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entste-

hen, wird keine Mehrwertabgabe im Sinne von & 19 des Mehr-
wertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

1. ZONENORDNUNG

1.1 Zonen
Art. 1 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird, soweit es sich nicht um Wald han-
delt und nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zu-
gewiesen ist, in folgende Zonen eingeteilt:

1. Bauzonen

Kernzone K

Wohnzonen

- Wohnzone 1-geschossig W1

- Wohnzone 2-geschossig W2

Zone flur offentliche Bauten Oe
2. Freihaltezone F
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Neue Fassung (gemass BZO ADER)

2 ZONENORDNUNG

Art.3  Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird, soweit es sich nicht um Wald handelt
und nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewie-

sen ist, in folgende Zonen mit den entsprechenden Empfindlich-
keitsstufen (ES) gemass der eidgendssischen Larmschutzverord-

nung (LSV) eingeteilt:

Zone
1 Bauzonen
Kernzone K
Wohnzonen
Wohnzone, 1-geschossig W1
Wohnzone, 2-geschossig W2

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Oe

2 Weitere Zonen
kommunale Freihaltezone F

ES

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Zusammenfuhren Zonen und Empfindlich-
keitsstufe in einem Artikel



Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art.2 Zonenplan

Fur die Abgrenzung der Zonen ist der auf dem Datensatz der
amtlichen Vermessung basierende, mit dem Genehmigungs-
vermerk versehene Zonenplan massgebend.

Art. 3 Empfindlichkeitsstufen

Fur die Nutzungszonen gelten gemass Larmschutzverordnung
(LSV) die folgenden Empfindlichkeitsstufen (ES):

Zone ES
Kernzone K I
Wohnzone W1 Il
Wohnzone W2 Il

Zone flr offentliche Bauten Oe Il
Freihaltezone F Il
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Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Art.4  Zonenplan und Erganzungsplane
! Fur d|e Abgrenzung der Zonen &d%paef—dem—l;a%ensa%z-dep

meﬂeve%ehen%,zgﬂeﬁp@q-und fur die Anordnumgen mnerha\b

der Zonen ist der genehmigte Zonenplan 1:5'000 massgebend,
sofern die Erganzungsplane keine abweichenden Regelungen
enthalten.

2 Es gelten die folgenden Erganzungspléane:

* Kernzonenplan Unter und Ober Herten vom 9. August 2016
im Massstab 1:2'500

* Kernzonenplan Feldi vom 4. September 2009 im Massstab
1:1000

* Kernzonenplan Altikon vom 7. September 2023 im Massstab
1:2000

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergénzen um Aufzdhlung der giltigen Ergén-
zungspléne



Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung Neue Fassung (gemass BZO ADER) Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
2. BAUZONEN T e
2.1 Kernzone 3 KERNZONE
2.1.1 Alle Kernzonen 3.1 Alle Kernzonen Allgemeine Bestimmungen
Art.5 Zweck
Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und die Ergéinzen des Zonenzwecks

sorgfaltige Erneuerung des Ortskerns. Sie sollen ortsbildge-
rechte Um-, Ersatz-und Neubauten und eine Weiterentwicklung
der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahrleisten.

Art.6 Stellung und Form der Bauten Art. 6 Stellung und Form der Bauten Gestaltungsgrund-

satz

Neubauten und Umbauten nach Art. 4 und 5 haben sich in
Lage und Stellung gut ins Ortsbild einzufligen und haben die
Ausmasse, Form und Massstablichkeit der herkdmmlichen Er-
scheinungsmerkmale zu Ubernehmen.

Gestaltungselemente

Je nach Gebaudeklassierung sind die Aspekte in der folgenden
Tabelle massgebend:

Stellung, Gestaltungs-
Abmes- elemente
sung (Dach, Fas-
sade, Umge-
bung)
Gebdude Gegeben An Tradition
nach Art. 4 angelehnt
Abs. 1
Umbau Ge- Gegeben Untergeord-
baude nach nete Abwei-
Art. 4 Abs. 2 chungen
vom Original-
bau moglich
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung Neue Fassung (gemass BZO ADER) Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
Ersatzbau Unterge- Abweichun- Ersatzbau Unterge- Abweichun-
Gebdude ordnete gen vom Ori- Gebdude ordnete genvom-Or-
nach Art. 4 Abwei- ginalbau zu- Rach-Art4 Abwel- ginatbauzu-
Abs. 2 chungen gunsten zeit- Abs 2 chungen aunsten-zeit-

maoglich gemasser moglich gemdsser

Gestaltung

moglich b
Neubauten In Struktur Zeitgemasse Neubauten I Strukitur - Zeltgemdsse
und nicht einfigen Gestaltung und-picht eipfdgen Gestaltung
speziell be- maoglich speziellbe- moglich
zeichnete e
Gebaude B
nach Art. 4 e
Abs. 4 Abs4

' In der Kernzone werden an die architektonische und ortsbauli- | Aufzeigen des fiir die Kernzone massgebenden
che Gestaltung hohere Anforderungen gestellt. Bauten und An- | Gestaltungsgrundsatzes
lagen mussen sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung bezuglich
Massstablichkeit, Volumen und Lage als auch in einzelnen As-
pekten, wie Gliederung und Dachform, Materialien und Farbge-
bung, Terrain- und Umgebungsgestaltung, gut in die Umgebung
einordnen.

N

Bauherren und Architekten wird seitens der Baubehorde eine | Einfuhrung einer Fachberatung zur Erleichte-
kostenpflichtige Fachberatung angeboten. Es empfiehlt sich da- |rung der Bauherren und Architekten

her, bereits im Stadium der Grobplanung mit der Baubehorde
in Verbindung zu treten.

3 Die Fachberatung wird durch den Gemeinderat eingesetzt. Prazisieren der angebotenen Fachberatung
Art. 17 Nutzung Art.7 Nutzung
In der Kernzone sind Wohnungen und hochstens massig sto- In der Kernzone sind Wohnungen und hochstens massig sto-
rende Betriebe (ES lll) zulassig. rende Betriebe (ES-H) zulassig.
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 18 Renovation

Renovationen bedurfen einer baurechtlichen Bewilligung.
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Neue Fassung (gemass BZO ADER)

N

Art.8 Denkmalpflege und Ortsbildschutz

Die Kernzonenvorschriften regeln die Belange des Ortsbild-
schutzes. Sofern bestehende und kinftige Anordnungen in Ver-
tragen, Verfugungen oder Bewilligungen, welche die Denkmal-
pflege und damit vor allem den Substanzschutz betreffen, ein
hoheres Schutzniveau bieten als die Kernzonenvorschriften, ge-
hen sie den Kernzonenvorschriften vor. Bauvorhaben haben
das kommunale Denkmalschutzinventar zu bertcksichtigen. Die
zustandige Fachstelle ist frihzeitig einzubeziehen.

Art.9 Abweichungen von der Regelbauweise

Bei besonders guten Projekten mit zeitgendssischer Architektur,
die das Ortsbild qualitatsvoll weiterentwickeln, kdnnen Abwei-
chungen von den Bestimmungen fur die Kernzone Uber die
Dach-, Fassaden- und Umgebungsgestaltung sowie des Stras-
sen- und Wegabstands bewilligt werden, sofern sie als Ergebnis
einer Interessensabwagung mit weiteren offentlichen Interessen
vereinbar sind.

Abweichungen gemass Absatz 1 setzen eine positive Beurtei-
lung durch ein Fachgremium oder eine Fachberatung voraus,
welche durch den Gemeinderat eingesetzt wird. Die Kosten
tragt die Bauherrschaft.

Art. 10 Renovation Aussenrenovationen / Fassadenande-
rungen

Nach Aussen in Erscheinung tretende Renovationen, Umbauten
und bauliche Veranderungen bedurfen einer baurechtlichen Be-
willigung.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Aufzeigen der beiden unterschiedlichen Schutz-
instrumente

Ermaglichen von Abweichungen bei besonders
guten Projekten.

Umformulierung



Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 19 Abbriche

Der Abbruch von Gebauden oder Gebdudeteilen ist bewilli-
gungspflichtig. Er darf nur bewilligt werden, wenn die Baullicke
das Ortsbild nicht beeintrachtigt oder wenn die Erstellung der
Ersatzbaute gesichert ist.

2.1.1 Kernzone Feldi

Art. 20 Neubaubereiche

Mit Ausnahme von Ersatzbauten gemass Art. 4, sind Neubau-
ten nur in den im Kernzonenplan Feldi ausgewiesenen Neubau-
bereichen zulassig.

Besondere Gebaude im Sinn von § 273 PBG sind mit Ausnah-
me der Freihaltebereiche auch ausserhalb der Neubaubereiche
zulassig.

Bezeichnet der Kernzonenplan zwingende Baubegrenzungsli-
nien, so mussen Neubauten mit den jeweiligen Fassaden auf
diese Linie gestellt werden.

Das Naherbauen an die Strassengrenze ist gestattet, bzw. vor-
geschrieben, wo es durch die im Kernzonenplan eingetragenen
Baubegrenzungslinien ermoglicht oder durch zwingende Bau-
begrenzungslinien verlangt wird.

Fur Neubauten gilt eine Gebaudebreite von maximal 14 m.

Art. 21 Freihaltebereiche

Die bezeichneten Freihaltebereiche sind von Bauten freizuhal-
ten. Besondere Gebdude im Sinn von § 273 PBG sind nicht zu-
lassig.
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Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Art. 11 Abbriche

Der Abbruch von Gebduden und Gebdudeteilen sowie von bau-
lichen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung (Mauern, Trep-
pen, Einfriedungen, Brunnen usw.) ist bewilligungspflichtig. Er
darf nur bewilligt werden, wenn die Bauldcke dadurch das Orts-
bild nicht beeintrachtigt wird oder wenn, im Falle eines Gebau-
deabbruchs, die Erstellung des Ersatzbaus gesichert ist.

3.2 Kernzone Feldi

Art. 12 Neubaubereiche

Mit Ausnahme von Ersatzbauten gemass Art. 22, sind Neubau-
ten nur in den im Kernzonenplan Feldi ausgewiesenen Neubau-
bereichen zulassig.

Klein- und Anbauten im Sinn von § 273 PBG sind mit Ausnahme
der Freihaltebereiche auch ausserhalb der Neubaubereiche zu-
lassig.

Bezeichnet der Kernzonenplan zwingende Baubegrenzungsli-
nien, so mussen Neubauten mit den jeweiligen Fassaden auf
diese Linie gestellt werden.

Das Naherbauen an die Strassengrenze ist gestattet, bzw. vor-
geschrieben, wo es durch die im Kernzonenplan eingetragenen
Baubegrenzungslinien ermdglicht oder durch zwingende Bau-
begrenzungslinien verlangt wird.

Fur Neubauten gilt eine Gebaudebreite von maximal 14 m.

Art. 13 Freihaltebereiche

Die bezeichneten Freihaltebereiche sind von Bauten freizuhal-
ten. Besondere Gebdude im Sinn von § 273 PBG sind nicht zu-
lassig.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Prézisierung

Wird bis zur definitiven kantonalen Bestim-
mung Uber die Weiler nicht angeapasst

10



Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Die herkdmmliche Umgebungsgestaltung ist zu erhalten und
bei Sanierungen, Ersatz- oder Neubauten moglichst weitge-
hend zu Ubernehmen bzw. wiederherzustellen.

Art. 22 Baumbestand

Die bezeichneten Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Art. 23 Gestaltung
Beim Umbau ehemaliger Okonomiegebaude ist besonders
sorgfaltig vorzugehen. Stérende Elemente sind zu vermeiden.

Flachige, vertikale Fassadenstrukturen sind moglichst beizube-
halten. Lichtéffnungen in der Fassadenflache sind so zu gestal-
ten, dass keine unerwlnschte gestalterische Nahe zum Wohn-
haus entsteht.

Lichtflachen im Dach sind nur zuldssig, wenn sie das Dach in
seiner flachigen Eigenart nicht verandern und von aussen mog-
lichst nicht in Erscheinung treten.

Art. 24 Parkplatze

Die erforderlichen Pflichtabstellpldtze sind moglichst innerhalb
von Gebduden anzuordnen.

Art. 25 Nutzung

In der Kernzone Feldi sind weilertypische Nutzungen wie Woh-
nen, Landwirtschaft, Kleingewerbe und dgl. zulassig.
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Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Die herkdmmliche Umgebungsgestaltung ist zu erhalten und bei
Sanierungen, Ersatz- oder Neubauten moglichst weitgehend zu
Ubernehmen bzw. wiederherzustellen.

Art. 14 Baumbestand

Die bezeichneten Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

Art. 15 Gestaltung

Beim Umbau ehemaliger Okonomiegebaude ist besonders
sorgfaltig vorzugehen. Stérende Elemente sind zu vermeiden.

Flachige, vertikale Fassadenstrukturen sind moglichst beizube-
halten. Lichtéffnungen in der Fassadenflache sind so zu gestal-
ten, dass keine unerwlnschte gestalterische Nahe zum Wohn-
haus entsteht.

Lichtflachen im Dach sind nur zuldssig, wenn sie das Dach in sei-
ner flachigen Eigenart nicht verandern und von aussen mog-
lichst nicht in Erscheinung treten.

Art. 16 Parkplatze

Die erforderlichen Pflichtabstellpldtze sind moglichst innerhalb
von Gebduden anzuordnen.

Art. 17 Nutzung

In der Kernzone Feldi sind weilertypische Nutzungen wie Woh-
nen, Landwirtschaft, Kleingewerbe und dgl. zulassig.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

11



Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

3.3 Kernzonenplane

Art. 18 Bezeichnete Bauten

Die im Kernzonenplan grau bezeichneten Gebaude respektive
Gebdudeteile sind von ortsbildpragender Bedeutung und sind
im Sinne des Ortsbildschutzes erhaltenswert. Sie durfen nur un-
ter Beibehaltung der Stellung und der dusseren Abmessungen
sowie unter Beachtung von Art. 19 und der Gestal-tungsvor-
schriften der Kernzone fur Ddcher, Fassaden und Um-gebung
umgebaut oder ersetzt werden. Anbauten und Gebaude-teile
konnen an nicht gemdss Art. 19 bezeichneten Fassaden ange-
baut werden.

N

Die im Kernzonenplan braun bezeichneten Gebdude respektive
Gebdudeteile durfen unter Beibehaltung der Stellung und der
dusseren Abmessungen unter Beachtung von Art. 19 umgebaut
sowie ersetzt oder in veranderter Lage und Abmessungen ge-
mass den Gestaltungsvorschriften der Kernzone fur Dacher,
Fassaden und Umgebung neu erstellt werden.

w

Dachaufbauten sind von der Bezeichnung gemass Abs. 1 und 2
ausgenommen.

Fur nicht bezeichnete Gebdude respektive Gebdudeteile (inkl.
Dachaufbauten) gelten die Vorgaben fur Neubauten und die Ge-
staltungsvorschriften fur Dacher, Fassaden und Umgebung.

v

Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Art. 19 Bezeichnete Fassaden und Firstrichtungen

In den Kernzonenplanen bezeichnete Fassaden und Firstrich-
tungen sind wegen ihrer Gestaltung oder raumbildenden Stel-
lung von ortsbildpragender Bedeutung.

N

Um-, Ersatz-und Neubauten haben die bezeichneten Fassaden
bezlglich Lage und Lange einzuhalten und die pragenden Fas-
sadenelemente (Gliederung und Materialisierung gemass ihrer
ursprunglichen Nutzungsstruktur) zu erhalten.

3 Um-, Ersatz- und Neubauten haben die bezeichneten Firstrich-
tungen bezlglich Lage einzuhalten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergdnzen neue Bestimmungen zum im Kern-

zonenplan dargestellten Inhalte

12



Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

vgl. Art. 23; nur Kernzone Feldi:

Beim Umbau ehemaliger Okonomiegebaude ist besonders
sorgfaltig vorzugehen. Stérende Elemente sind zu vermeiden.

Art.4 Um- und Ersatzbauten

Die in den Kernzonenplanen speziell bezeichneten Bauten dur-
fen nur unter Beibehaltung von Lage, Stellung, Gebaudegrund-
riss, Gebaude- und Firsthdhe umgebaut oder ersetzt werden.

Die in den Kernzonenplanen entsprechend bezeichneten Bau-
ten konnen entweder gemdss Abs. 1 oder nach Art. 5 umge-
baut oder ersetzt werden.

Kleinere Abweichungen gegeniber dem bisherigen Baube-
stand, die zu einer Verbesserung der wohnhygienischen Ver-
haltnisse, der Verkehrssicherheit, im Interesse des Gewasser-
raumes oder Gestaltung fuhren, kdnnen bewilligt oder ange-
ordnet werden. Andererseits sind stérende Elemente zu besei-
tigen.

Nicht speziell bezeichnete Bauten durfen gemdss den nachfol-
genden Bestimmungen umgebaut oder nach Art. 5 neu erstellt
werden.

Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Bei Bauten gemass Abs. 1 und 2 gelten die Abstandsbestim-
mungen der BBV I, § 14 nicht,, ersetzt oder nach Art. 6 neu er-
stellt werden.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Art. 20 Umnutzungen von Okonomiebauten

Werden nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Okonomiebau-
ten zu Wohn- oder Arbeitszwecken umgenutzt, ist dabei beson-
ders sorgfaltig vorzugehen und der Charakter der Okonomie-
baute zu wahren.

Art. 21 Abweichungen bei Um- und Ersatzbauten

Bei Um- und Ersatzbauten konnen geringfligige Abweichungen
von den bezeichneten Fassadenlagen und -langen, Firstrichtun-
gen, der Stellung, der dusseren Abmessungen oder der her-
kommlichen Fassadengestaltung bewilligt oder angeordnet wer-
den, sofern dies als Ergebnis einer Interessensabwagung mit
weiteren offentlichen Interessen geboten ist.

(@] - ~ o
A-derBBVH-8 14 nicht —ersetzt oder Rach-Art-6-neu-er-

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu in Art. 18 geregelt

Umformulierung / Prizisierung
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung Neue Fassung (gemass BZO ADER) Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

34 Neubauten

Art.5 Grundmasse fiir Neubauten Art. 22 Grundmassefir Neubauten

Fur Neubauten gelten folgende Grundmasse: ! Fir Neubauten gelten folgende Grundmasse Uberbauungsvor-
schriften:

a) Vollgeschosse max. 2 a) Vollgeschosse max. 2

b) Anrechenbare Dachgeschosse max. 2 b) anrechenbare Dachgeschosse max. 2

) Gebdudelange max. 30m ) Gebaudelange max. 30.0m

d) Gebaudebreite max. 20m d) Gebaudebreite max. 20 15.0 m| Ortstibliches Mass
e) Fassadenhohe traufseitig max. 7.5 m| Ergdnzung Fassadenhohe
f) Fassadenhohe giebelseitig max. 14.5m

e) Grenzabstand mind.  50m g) Grenzabstand mind. 50m

f) Strassen- und Wegabstand h) Strassen- und Wegabstand

- ausgebaute Strasse mit normgerechtem ind m - ausgebaute Strasse mit normgerech- . d m

Trottoir minad. term Trottoir mind.

- ausgebaute Strasse ohne normgerech- 25m - ausgebaute Strasse ohne normge- mind. 25m

tes Trottoir (vorbehaltlich einwandfreier mind. rechtes Trottoir (vorbehaltlich ein-

Verkehrssicherheit) wandfreier Verkehrssicherheit)

N

Das zweite anrechenbare Dachgeschoss ist zuldssig, soweit die | Anpassung an heutige BedCirfnisse
gesetzliche Belichtung und Beluftung ab der Giebelseite erfolgt,
oder sofern Dachflachenfenster in Solaranlagen und Lichtban-
der integriert werden.

w

Die Hauptfirstrichtung hat parallel zur langeren Gebaudeseite
zu verlaufen. Vorbehalten bleiben die im Kernzonenplan be-
zeichneten Firstrichtungen.

4 Die kantonale Verscharfung der Abstandsvorschriften fur Ge-
baude mit brennbaren Aussenwanden findet in der Kernzone
keine Anwendung,.

SUTER * VON KANEL * WILD 14



Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art.7 Dachform und -neigung

Die Dachform, Dachneigung und die Dachvorspringe sollen
mit denjenigen der benachbarten Altbauten harmonisch in Ein-
klang stehen.

Die Hauptfirstrichtung auf Neubauten ist so zu wahlen, dass
eine optimale Einfligung der Bauten in den Altbestand erreicht
wird.

Auf Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit beidseitig glei-
cher Neigung von 35° - 45° zuldssig.

Fur besondere Gebaude im Sinne des PBG & 273 sind auch
Pult- und Schleppdacher mit geringerer Neigung sowie Flach-
dacher gestattet.

Art.9 Bedachungsmaterial

Die Dacher sind mit Ziegeln einzudecken. Einzelne Glasziegel-
felder im Bereich der Traufe zur Belichtung darunterliegender
Fenster sind zulassig.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Dacher

3.5

! Auf Hauptbauten sind nur Satteldécher mit beidseitig gleicher
Neigung von 35° bis 45° zuldssig.

2 Im unteren Teil des Daches sind konstruktiv bedingte Reduktio-
nen der Dachneigung im traditionellen Masse gestattet.

3 FUr besondere Gebiude im Sinnedes PBG$ 273 Klein- und An-
bauten sind auch Pult- und Schleppdacher mit geringerer Nei-
gung sowie Flachdacher gestattet.

Art. 24 Bedachungsmaterial

Die-Dacher sind mit Ziegein einzudecken-Einzeine Glasziegelie
S% Beraich-dar _aa e-2urBelichtung darunieriegende

! Die Dacher sind mit unglasierten Tonziegeln zu decken.
2 Ortgangziegel sind nicht zuléssig.
3 Glasziegel sind in kompakten Gruppen und als Bander zuléssig.

4 Auf Anbauten und Kleinbauten sowie fur Solaranlagen sind auch
andere Materialien gestattet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Anliegen im Art. 19, Abs. 2 und Art. 21 abge-
deckt

IVHB Ziffer 2.2 und 2.3; Besondere Gebcude
werden durch Klein- und Anbauten ersetzt (Be-
griffsénderung)

Prézisierung
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art.8 Dachvorsprunge

Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. Dachvor-
sprunge haben traufseitig mind. 70 cm und giebelseits mind.
40 ¢cm zu betragen. Trauf- und Ortgesimse sind schlank zu ge-
stalten.

Art. 10 Dachaufbauten

Dachaufbauten zur Belichtung und Beluftung sind nur im 1.
Dachgeschoss und nur in Form von Schleppgauben oder Gie-
bellukarnen zuldssig. Auf derselben Dachflache ist nur eine Art
von Dachaufbauten gestattet.

Giebellukarnen dirfen eine Frontflache von max. 3.0 m2,
Schleppgauben eine Fronthéhe von max. 1.2 m und eine Front-
flache von max. 3.0 m2 nicht Uberschreiten.

Die Dachaufbauten sind in Form, Farbe und Material auf das
Dach abzustimmen.

Art. 12 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Art. 25 Dachvorsprunge

Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. Dachvor-
sprunge haben sind im ortsublichen Mass auszubilden, wobei
sie traufseitig mindestens 70 60 cm und giebelseitig mindestens
40 ¢cm zu betragen haben. Die Trauf- und Ortsgesimse sind
schlank zu gestalten.

Art. 26 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zur Belichtung und Beluftung des ers-

ten Dachgeschosses zuldssig. Uad-nurinFormvon Schleppaau-
-~ el A Dachfls .

Aureine Artvon Dachaufbauten gestattet,

Die Lange der Dachaufbauten darf gesamthaft 1/3 der Fassa-

denlange nicht Uberschreiten. Giebellukarnen-dirfeneine

Crontfl: 30m2.S oL -

on-max—2-m-und-eine Frontfldche von-max-3.0-m2 nicht

Die Dachaufbauten sind nur in der Form von Schleppgauben
und Giebellukarnen zuldssig, wobei Proportion, Grosse, Farbe
und Material auf die Struktur der Fassade und des Daches ab-
zustimmen ist. Der Scheitelpunkt der Aufbauten muss optisch
klar abgegrenzt unterhalb des Firstes liegen. Die Dachflache
muss vor den Dachaufbauten durchlaufen. Seitenfenster sind
nicht zugelassen. Auf demselben Gebaude ist nur eine Art von
Dachaufbauten gestattet.

N

w

4 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Prazisierung mit ortstypischen Vorspriingen

Umformulierungen
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 11 Dachflachenfenster
Einzelne Dachflachenfenster von max. 0.60 m2 Lichtflache sind
zugelassen.

Sie haben sich in Farbe und Material unauffallig in die Dachfla-
che einzupassen.

Gut in die Dachebene integrierte Lichtbander sind ebenfalls ge-
stattet.

Art. 15 Energiegewinnungsanlagen

Kollektoren zur Energiegewinnung sind in die Dachebene zu in-
tegrieren. Kollektoren in der Fassade werden bewilligt, wenn sie
sich gut in das Gesamtbild des Gebdudes einfugen. Reflektie-
rende oder grellfarbene Materialien sind nicht zuldssig.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Art. 27 Dachflachenfenster
T Einzelne Dachflachenfenster von max. 0.75 m? Glasflache Licht-
flache sind zugelassen.

2 Die Dachflachenfenster Sie haben sich in Farbe und Material un-
auffallig in die Dachflache einzupassen und die Form eines ste-
henden Rechtecks aufzuweisen.

3 Sofern Dachflachenfenster in Solaranlagen und Lichtbander in-
tegriert werden, sind auch grossere Glasflachen moglich.

“ In die Dachebene Gut integrierte Lichtbander sind ebenfalls ge-
stattet.

> Alle diese Elemente sind dachflachenbiindig einzubauen.

Art. 28 Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sind auf ein Minimum zu beschranken.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Anpassung an heutige Bedlrfnisse

Ergéinzende Aussage zu Aufbauten

Kantonales Recht ist abschliessend, kommu-
nale Regelungen sind nicht zuldssig
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 13 Fassaden

Die Materialwahl und die Farbgebung von Fassaden haben der
herkdmmlichen Bauweise zu entsprechen.

Lauben und Balkone durfen nicht tber den Dachvorsprung
auskragen. Bei innenliegender fassadenbundiger Anordnung ist
das Gelander im selben Material zu erstellen wie die Fassade
oder in Holz mit senkrechten Brettern; bei auskragender An-
ordnung nur mit Holz in senkrechten Brettern.

Art. 14 Fenster und Fensterldaden bei speziell bezeichneten
Bauten

Fenster der gemdss Art. 4 Abs. 1 und 2 in den Kernzonenpla-
nen speziell bezeichneten Bauten haben die Form eines ste-
henden Rechtecks aufzuweisen und Ubernehmen die her-
kommliche Anordnung in der Fassade.

Es sind die herkdmmlichen Fenster mit Einfassungen aus Holz,
Stein und Kunststein und mit Sprossenteilung zu verwenden.
Ausser auf Holzfassaden sind Fensterladen anzubringen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Fassaden

Art. 29 Fenster

! Die Fenster dergemass-Art4-Abs—und2indenKernzonen-
planen-speziell bezeichneten Bauten-habendie von traditionel-

len Wohnteilen sind in Form eines stehenden Rechtecks auszu-
fuhren aufzuweisen ynd Ubernehmen die herkdmmliche Anord-
nunginderFassade,, zu unterteilen und mit Gewanden und

Fensterladen zu versehen.

2 Grosse und Proportionen haben in einem guten Verhaltnis zur
Fassadenflache zu stehen und mussen in ihrer Gestaltung und
Gesamtwirkung zur herkdmmlichen Erscheinung und zur nahe-
ren baulichen Umgebung Bezug nehmen.

3 Es sind die herkdmmlichen Aus Griinden des Ortsbildschutzes
konnen verlangt werden:

= Fenster mit Einfassungen aus Holz oder Stein und-Kunst-
o

*  Sprosseneinteilung zuverwenden

* Fensterladen

¢ Lokt L ) S

4 Bei ehemaligen Okonomiegebduden sind bei Neubauten, Er-
satzbauten und Umnutzungen auch andere Fensterformen zu-
lassig. Auf Fenstereinfassungen, Fensterladen und Fenster-
sprossen kann verzichtet werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Anliegen mit Grundsatzartikel abgedeckt

Neu in Art. 31 geregelt

Prdzisierung mit ortstypischen Ausfuhrungen

Ermaglichen eines Spielraums bei Okonomie-

gebduden
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

vgl. Art. 13, Fassaden:

Lauben und Balkone durfen nicht Uber den Dachvorsprung
auskragen. Bei innenliegender fassadenbindiger Anordnung ist
das Gelander im selben Material zu erstellen wie die Fassade
oder in Holz mit senkrechten Brettern; bei auskragender An-
ordnung nur mit Holz in senkrechten Brettern.

Vgl. Art. 21, Freihaltebereiche (nur Kernzone Feldi):

Die bezeichneten Freihaltebereiche sind von Bauten freizuhal-
ten. Besondere Gebdude im Sinn von 8 273 PBG sind nicht zu-
lassig. Die herkdmmliche Umgebungsgestaltung ist zu erhalten
und bei Sanierungen, Ersatz- oder Neubauten maglichst weit-
gehend zu Ubernehmen bzw. wiederherzustellen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Art. 30 Tiren und Tore

Die Gestaltung der Turen und Tore ist von der herkdmmlichen
Erscheinung abzuleiten.

Art. 31 Lauben, Balkone und Loggias

Lauben und Balkone und durfen nicht Uber den Dachvorsprung
auskragen.

3.7 Umgebung

Art. 32 Umgebungsgestaltung

Die traditionelle Erscheinung der Umgebungsgestaltung ist bei
Ersatz- und Umbauten in ihrer Eigenart moglichst zu erhalten
oder wiederherzustellen.

2 Bei Neubauten ist die traditionelle Erscheinung der Umge-
bungsgestaltung sinngemadss zu Ubernehmen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergdnzung

Vereinfachung der Vorschrift, Anforderungen
an Materialisierung tber gute Einordnung ge-
geben

Verankerung Gestaltungsgrundsatz
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 16 Umgebungsgestaltung

Umschwung, Ausstattung und Ausruistung sind in herkdmmili-
cher Art und Weise zu gestalten.

Auffullungen und Abgrabungen um mehr als 1.0 m gegentber
dem gewachsenen Terrain sind nicht gestattet. Es durfen nur
ortsubliche Einzaunungen erstellt werden. Baumgarten, Einzel-
baume und Vorgdrten sind mdglichst zu erhalten.

Fremdreklamen und neue Leuchtreklamen sind nicht zuldssig.

vgl. Art. 40, Umgebungsgestaltung (unter Diverses):

Stdtzmauern durfen maximal 1.50 m hoch in Erscheinung tre-
ten. Hohere Stutzmauern sind durch Rickspringe von mindes-
tens 1.0 m zu gliedern.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Art. 33 Umgebungsgestaltung Terrainveranderungen

Terrainveranderungen, insbesondere Aufschuttungen, Stutz-
mauern und Abgrabungen, sind zurickhaltend vorzunehmen.
Sie sind nur bei harmonischer Einpassung und naturnahem Ge-
landeverlauf zuldssig und sollen in der Regel eine Veranderung
von 0.5 m gegenuber dem massgebenden Terrain nicht dber-
schreiten.

cher Art und Weise zu gestalten.

2 Auffillungenund-Abgrabungen Terrainveranderungen e von
mehr als 1.0 m gegenUber dem gewachsenen-massgebenden
Terrain sind mcht gestattet %—d&ﬁ%ﬂ—%@%&@-&-@h@%

Ausnahme b|\den emzelne funk—
tionell erforderliche Zufahrten und Zugange, sowie zweckmas-
sige Abgrabungen bei Bauten in Hanglagen.

w

Boschungen sind gegenUber Stutzmauern grundsatzlich vorzu-
ziehen.

Art. 34 Stutzmauern und Einfriedungen

Stutzmauern sind bezuglich Materialien, Hohe, Gliederung und
Bepflanzung von der herkdmmlichen Gestaltung abzuleiten. Sie
sind besonders sorgfaltig in die Umgebung einzuordnen und
nach Moglichkeit dauerhaft zu begriinen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Verankerung eines Grundsatzes fir harmoni-
sche Terrainverdnderungen

Umformulierung

Ergéinzende Bestimmung zu Stitzmauern und
Einfriedungen
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

vgl. Art. 24 Parkplatze (unter Kernzone Feldi):

Die erforderlichen Pflichtabstellpldtze sind moglichst innerhalb
von Gebduden anzuordnen.

vgl. Art. 16, Umgebungsgestaltung:
Fremdreklamen und neue Leuchtreklamen sind nicht zul3ssig.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Art. 35 Garagen und Abstellplatze

Die erforderlichen Pflichtabstellpldtze sind moglichst innerhalb
von Gebduden anzuordnen.

N

Rampen und Abfahrten zu Tiefgaragen sind zu Uberdecken oder
im Gebdude zu integrieren.

Art. 36 Reklamen und Beschriftungen

Werbeflachen und Beschriftungen sind zurickhaltend einzuset-
zen.

Es sind nur Eigenreklamen zulassig.

Reklamen durfen nur indirekt, gleichbleibend und diskret be-
leuchtet werden. Selbstleuchtende Reklamen sind in der Regel
nicht zulassig.

4 Die Reklametafeln dirfen nicht grésser als 1.5 m? sein.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergénzung

Umformulierung
Anliegen mit Grundsatzartikel abgedeckt
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

2.2

Wohnzonen

Art. 29 Nutzung

In den Wohnzonen W1 und W2 ist nicht stdrendes Gewerbe (ES
I) zugelassen, wobei der Anteil der gewerblich genutzten Flache
hochstens 1/3 der gesamten Geschossflache betragen darf.

Art. 26 Grundmasse

a.

Es gelten folgende Grundmasse:

Uberbauungsziffer

Vollgeschosse
Anrechenbare Dachgeschosse
Anrechenbare Untergeschosse

Gebdudelange

Allseitiger Grundabstand

Abstand zu kommunalen Stras-
sen und Wegen (vorbehaltlich
einwandfreier Verkehrssicher-
heit)

SUTER * VON KANEL * WILD

W1
max. 22 %

max. 1
max. 1
max. 1

max. 200m

mind. 50m
mind. 3.5m

W2
22%

250m

50m
35m

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

4

4.1

WOHNZONEN

Allgemeine Bestimmungen

Art. 37 Nutzung

In den Wohnzonen W1 und W2 ist Wohnen und nicht storendes
Gewerbe (ESHH zugelassen, wobei der Anteil der gewerblich ge-

nutzten Flache hochstens 1/3 der gesamten Geschossflache be-
tragen darf.

Art. 38 Grundmasse

Es gelten folgende Uberbauungsvorschriften:

a)

&)

oo P

e o

D

B o o

Uberbauungsziffer fir Haupt-
gebdude

Uberbauungsziffer fir Klein-
und Anbauten

Vollgeschosse
Anrechenbare Dachgeschosse
Anrechenbare Untergeschosse

Grunflachenziffer
Gebdudelange

traufseitige Fassadenhohe
giebelseitige Fassadenhdhe
Allseitiger Grundabstand
Abstandzukommunalen Stras-

e dﬁ‘ egen tiorbendi -

heit)
Allseitiger Grundabstand

max.

max.

mind.
max.
max.

max.

mind.

W1
22%

5%

35%
250m
48 m
11.8m

50m

W2
22%

5%

35%
30.0m
7.5m
145m

50m

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Prézisierung

Auffuhren zusdtzliche Ziffer fur Klein- und An-
bauten

Verzicht auf Definition der Geschosse, daftir
Einflhren zuldssiger Fassadenhdhen

Einflhren einer Griinfldchenziffer
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Grenzabstand

Der Grenzabstand setzt sich zusammen aus Grundabstand
und Mehrlangenzuschlag.

Mehrldngenzuschlag

In den Wohnzonen sind bei Fassadenlangen von mehr als 16 m
Lange die betreffenden Grundabstande um 1/5 der Mehrlange
heraufzusetzen.

Die fur den Mehrlangenzuschlag massgeblichen Fassdenlangen
von benachbarten Hauptgebauden in den Zonen W1 und W2
werden zusammengerechnet, sofern der Gebaudeabstand 7.0
m unterschreitet.

Art. 27 Dachform und -gestaltung

Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher und Walmdacher mit
einer Neigung von 25° - 40° zulassig. Fur besondere Gebaude
im Sinne des Planungs- und Baugesetzes sind auch Pult- oder
Schleppdacher mit geringerer Neigung als das Hauptdach oder
Flachddcher gestattet.
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Neue Fassung (gemass BZO ADER)

N

w

i) Mehrlangenzuschlag ab 20.0 m

Die Uberbauungsrziffer fur Hauptgebaude darf auch fur Klein-
und Anbauten in Anspruch genommen werden.

Bei Grundstiicken mit einer anrechenbaren Fléache von 700 m?
oder weniger darf die maximale anrechenbare Gebdudeflache
von Klein- und Anbauten einheitlich 35 m? betragen.

4.2
Art. 39 Dachform und -gestaltung Dachneigung

Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher und Walmdacher mit
Neigung von 25° bis 45° 40-zuldssig. FUr-besondere Gebdude
Klein- und Anbauten im-Sinne des Planungs- und Baugesetzes
sind auch Pult- oder Schleppdacher mit geringerer Neigung als
das Hauptdach oder Flachdacher gestattet.

Dacher

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Reduktion der minimalen Fassadenldnge ftir
einen Mehrldngenzuschlag bei gleichzeitiger
Erhohung des Mehriéngenzuschlags

Neue Definition zuldssige Ziffer fir Klein- und
Anbauten bei kleinen Grundstticken

Anpassung an ortstypische Dachneigungen
und heutige Bedlirfnisse
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 28 Dachflachenfenster

Einzelne Dachflachenfenster sind zugelassen. Sie haben sich in
Farbe und Material unauffallig in die Dachflache einzupassen.
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Neue Fassung (gemass BZO ADER)

N

w

N

Art. 40 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf
1/2 der Fassadenlange nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur zur Belichtung
und BelUftung des ersten Dachgeschosses zuldssig. Vorbehal-
ten bleiben Dachaufbauten zugunsten technischer Anlagen.

Dacheinschnitte sind grundsatzlich zu tberdachen.

Im Sinne einer befriedigenden Einordnung muassen Abmessun-
gen, Material, Farbe und die Anordnung von Dachaufbauten auf
das Gebdude abgestimmt werden. Die Einordnung in die Dach-
flache und die Abstimmung auf die zugehdrigen Fassaden sind
massgebend.

Art. 41 Dachflachenfenster und Lichtbander

Einzelne Dachflachenfenster und Lichtbander sind zugelassen.
Im Sinne einer befriedigenden Einordnung haben sie sich in
Farbe und Material unauffallig in die Dachflache einzupassen.

Art. 42 Bedachungsmaterial

Zur Erreichung einer befriedigenden Einordnung sind fur die
Bedachung farblich dezente, ortsubliche Materialien zu verwen-
den.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Erhohung zuldssige Gesamtldnge Dachauf-
bauten

Prdzisierungen

Ergénzung mit Lichtbander

Ergéinzung ortstypischer Ausflihrungen
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Bau- und Zonenordnung, Altikon
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

2.3 Zonen fiir 6ffentliche Bauten

2.3.1 Grundmasse

Art. 30 Grundmasse

Zulassig sind 2 Vollgeschosse und 1 anrechenbare Dachge-
schosse.

Gegenuber privaten Nachbargrundstucken sind die Grenz- und
Gebdudeabstdnde der betreffenden angrenzenden Zone ein-
zuhalten. Im Ubrigen gelten die kantonalrechtlichen Massvor-
schriften.
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Neue Fassung (gemass BZO ADER)

5 ZONE FUR OFFENTLICHE BAUTEN
231 Grundmasse

Art. 43 Grundmasse

' Es gelten folgende Uberbauungsvorschriften:

a) Grunflachenziffer mind. 35%
d) traufseitige Fassadenhdhe max. 7.5m
e) giebelseitige Fassadenhohe max. 14.5m

schosse.

2 Gegenuber privaten Nachbargrundstiicken sind die Grenz- und
Gebdudeabstdnde der betreffenden angrenzenden Zone einzu-
halten. Im Ubrigen gelten die kantonal rechtlichen Massvor-
schriften.

6 FREIHALTEZONE

Art. 44 Zweck und Nutzung

' In der Freihaltezone steht die Erholung der Bevélkerung und
der Schutz von Natur- und Heimatschutzobjekten im Vorder-
grund.

2 Es durfen nur oberirdische Bauten und Anlagen erstellt werden,
die der Bewirtschaftung oder unmittelbaren Bewerbung der
Freiflachen dienen und die den Zonenzweck nicht schmalern.

3 Fur bestehende Bauten und Anlagen sind Bestand und Unter-
halt fur die Nutzung im bisherigen Umfang gewahrleistet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Umformulierung und Einftihren Griinflcéichen-

Ziffer sowie Fassadenhdhen
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3. ERGANZENDE VORSCHRIFTEN

Art. 34 Besondere Gebaude

Besondere Gebaude im Sinne von § 49 Abs. 3 PBG haben ei-
nen Grenzabstand von 3.5 m einzuhalten.

Art. 33 Unterirdische Gebaude

Wo keine Baulinien festgelegt sind, haben unterirdische Ge-
baude einen Abstand von 2.5 m gegenuber Strassen und We-
gen einzuhalten.

Art. 31 Geschlossene Bauweise

Bei gleichzeitiger Erstellung der Hauptgebdude ist mit schriftli-
cher Zustimmung des Nachbarn die geschlossene Bauweise in
allen Zonen bis zur maximalen zonengemassen Gebdudelange
maoglich.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

7 ERGANZENDE BAUVORSCHRIFTEN

71

Art. 45 Grenz- und Gebadudeabstand fiir Besondere Ge-
baudeKlein- und Anbauten

Abstandsvorschriften

@%ﬂ;&b&%@n@#@n@é—m—@%@%@w Der Grenz und Gebaude—
abstand fur Klein- und Anbauten betragt mindestens 3.0 m.

Art. 46 Unterirdische Gebaude Strassen- und Wegabstand

Wo Baulinien entlang von Gemeindestrassen fehlen, ist fur
oberirdische Gebaude ausserhalb der Kernzone ein Strassenab-
stand von mindestens 5.0 m und ein Abstand zu 6ffentlichen
und privaten Wegen und Platzen von mindestens 3.5 m zu be-
achten.

Wo keine Baulinien entlang von Gemeindestrassen fehlen fest-
gelegt sind, haben unterirdische Gebaude Bauten ausserhalb
der Kernzone einen Abstand von mindestens 2.5-m gegentiber

Strassenund-Wegen 2.0 m einzuhalten.

Art. 47 Geschlossene Bauweise

* Belgleichzeitiger Ersteliung der Hauptgebiude istmit schrift-

cher Zustimmung des Nachbarn Die geschlossene Bauweise in

allenZonen bis zur maximalen zonengemdssen Gebdudelange

ist gestattet méglich.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Verringerung des Grenzabstandes fir Klein-
und Anbauten

Festlegen oberirdischer Gebdudeabstand ge-
genuber Strassen

Verringern unterirdischer Abstand gegentiber
Strassen
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Art. 32 Gebdudeldnge

Bei der Berechnung der Gebaudelange fallen besondere Ge-
baude bis 6m Lange ausser Ansatz.

3.2 Abstellplatze

Art. 35 Personenwagen-Abstellplatze

Personenwagen-Abstellplatze sind zu schaffen:

- Pro Wohnung bis 120 m2 Bruttogeschossflache 1 Platz, bei
grosseren Wohnungen und Einfamilienhausern 2 Platze.

- Pro 80 m2 Geschossflache flr Laden, Gewerbe und Bulros 1
Platz.

Garageneinfahrten gelten nicht als Flachen fur Personenwa-
gen-Abstellpldtze. Ein Garagenvorplatz wird nur als Autoabstell-
platz angerechnet, wenn seine Breite mehr als 4.5 m betragt.

Bruchteile von Abstellplatzen tUber 30 % sind aufzurunden.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Art. 48 Windenergieanlagen

Windenergieanlagen ab 50 Meter Gesamthohe (Turmfuss bis
Rotorblattspitze) haben einen Abstand von mind. 1'000 m zu
Gebduden, in denen sich Menschen regelmassig, dauernd oder
vorubergehend aufhalten, wie Schulhduser, Bauernhauser,
Wohnhauser, Ferienhduser, Restaurants und Gemeindege-
baude einzuhalten.

7.2 Abstellplatze

Art. 49 Personenwagen-Abstellplatze

! Personenwagen-Abstellplitze sind zu schaffen:
~—Pro Wohnung bis 120 m2 Bruttogeschossflache 1 Platz bej

Pre80m2G 0 (e Liden, G B0
Platz.

Pro Wohnung ist ein Abstellplatz zu schaffen. Bei Wohnungen
ab 3.5-Zimmern und Einfamilienhdusern sind 2 Abstellpldtze zu
schaffen.

N

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen mit mehreren
Wohneinheiten sind 10-% 20 % der gemass Artikel 35 bzw. 36
Absatz 1 bendtigten Anzahl Parkplatze - mindestens aber ein
Abstellplatz - zusatzlich als Besucherparkplatze zu erstellen und
zubezeichnen:

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Regelung gesetzlich bereits verankert

Ergénzung basierend auf Einzelinitiative Wind-
energieanlage gemdss Gemeindeversammlung
vom 2.1.2024

Anpassung der Regelung an die ADER-Vorlage
und die kantonalen Vorgaben

Erhohung der zu erstellenden Besucherpark-
plétze
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Gultige Fassung Neue Fassung (gemass BZO ADER) Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
2 Bei anderen Nutzungen ist die Zah! der Abstellplatze gemdass Gemdss kantonaler "Wegleitung zur Ermitt-

nachfolgender Tabelle zu bestimmen: lung des Parkplatzbedarfs" betrdgt der Grenz-

Nutzungsart Beschéftigte Besuchende / bedarf fur Wohnen” 7PP/Wohnung_ Fur ‘?”dﬂe
Kundschaft Nutzungen (Beschdiftigte) berechnet er sich un-

ter Berticksichtigung von Nutzungsart und Ge-

Verkaufsgeschdfte schossfldche.

- Lebensmittel 1 PP/150 m? mBGF 1 PP /30 m? mBGF bed duzi ch fi )

- Nicht-Lebensmittel |1 PP/200 m? mBGF 1PP/70memBGF | D€r Grenzbedarf reduziert sich fur gewisse Ge-

. biete. Der tatsdchliche Bedarf gemdss Weglei-
Gastbetriebe tung ist abhdngig von:
- Restaurant, Café 1 PP/40 Sitzplatze 1 PP/ 6 Sitzplatze

- Gemeindetyp Altikon (Typ 1))

Buro, Dienstleistungen
(DL), Verwaltung, Ge-
werbe, Industrie D)
- publikumsorientierte DL-| 1 PP/80 m? mBGF PP/100 m? mBGF
Betriebe
- nicht-publikumsorien- |1 PP/80 m? mBGF
tierte DL-Betriebe, Ge-
werbe
- reine Verwaltungs-und |1 PP/50 m2 mBGF
Blrobetriebe
- Industrielle und gewerbli-| 1 PP/150 m? mBGF
che Fabrikation

- Lagerflachen 1 PP/500 m? mBGF -

Die massgebliche Bruttogeschossflache (mBGF) umfasst alle
dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt
dienenden oder hierflr verwendbaren Raume unter Einschluss
der dazugehorigen Erschliessungsflachen und Sanitarraume
samt inneren Trennwanden ohne Aussenwande sowie ohne die
nicht anrechenbaren Nebenrdume gemass 8 10 Allgemeine
Bauverordnung (ABV).

- OV-Giteklasse (Altikon (grosstenteils Klasse

—

PP/300 m?> mBGF

—

PP/500 m?> mBGF

—

PP/750 m> mBGF

—

w

N

Bruchteile von Abstellplatzen Uber 30 50 % sind aufzurunden.

v

Besucherparkplatze sind als solche zu bezeichnen und dauernd
zu diesem Zweck freizuhalten.

Art. 36 Besondere Verhéltnisse Art- 36 Besondere Verhalthisse
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Bei anderen Nutzungen und bei besonderen Verhaltnissen ist
die Zahl der Motorfahrzeug-Abstellplatze auf die jeweiligen Be-
durfnisse abzustimmen.

Art. 37 Besucherparkplatze

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen mit mehreren
Wohneinheiten sind 10 % der gemadss Art. 35 bzw. 36 bendtig-
ten Anzahl Pldtze - mindestens aber ein Abstellplatz - zusatz-
lich als Besucherparkplatz zu erstellen und zu bezeichnen.

Bruchteile von Abstellplatzen tber 30 % sind aufzurunden.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu in Art. 49, Abs. 2

Neu in Art. 49 Abs. 2 geregelt

Neu in Art. 49 Abs. 5 geregelt
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Art. 38 Fahrrader und Kinderwagen

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen mit mehreren
Wohneinheiten sind 10 % der gemadss Art. 35 bzw. 36 bendtig-
ten Anzahl Pldtze - mindestens aber ein Abstellplatz - zusatz-
lich als Besucherparkplatz zu erstellen und zu bezeichnen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

Art. 50 Reduktion von Abstellplatzen

Die gemass Art. 49 ermittelten Bedarfswerte durfen entspre-
chend der Erschliessungsqualitat des offentlichen Verkehrs re-
duziert werden:

OV-GUteklasse Bewohner/ Kundschaft/
Beschaftigte Besucher
min. (%) [max. (%) |min. (%) |max. (%)
Altikon, Herten 85 100 70 100
(Klasse D)
Feldi (Klasse F) 100 100 100 100

N

Im Interesse des Ortsbildschutzes kann die Zahl der erforderli-
chen Abstellplatze in der Kernzone reduziert und die Gesamt-
zahl der zulassigen Abstellplatze begrenzt werden.

w

Eine Reduktion der erforderlichen Abstellpldtze in den Ubrigen
Zonen ist mittels Mobilitatskonzept aufzuzeigen und zu begrin-
den.

Art. 51 Gestaltung

Fahrzeugabstellplatze sind nach Mdéglichkeit mittels wasser-
durchlassigen Belags (z.B. Kies oder Rasengitterstein etc.) auszu-
fUhren.

Art. 52 Fahrrader und Kinderwagen

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen ist mindestens 1
Veloabstellplatz pro Zimmer zu erstellen. Fir Spezialfahrzeuge
wie Lastenvelos und Anhanger sind Mobilitatsparkpldtze von
mindestens 5% der zu erstellenden Veloabstellplatze bereitzu-
stellen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Einfihrung von Reduktionsmdglichkeiten an
gut erschlossenen Lagen gemdss kantonaler
Wegleitung.

Ermaglichen eines geringeren Parkplatzange-

bots in der Kernzone und mit Mobilitdtskon-
zept

Ergénzung zur Gestaltung der Parkplditze

Ergéinzende Regeln zu Velo- und Kinderwa-

genabstellpldtzen angepasst an die kantona-

len Vorgaben
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Neue Fassung (gemass BZO ADER)

2 Bei anderen Nutzungen als der Wohnnutzung ist die erforderli-
che Anzahl an Veloabstellplatzen gemass nachfolgender Tabelle

ZU bestimmen:

Nutzungsart

Verkaufsgeschafte

Restaurants

Schule: Unterstufe

Kundenintensive
Dienstleistungsbe-
triebe

Dienstleistungsbe-
triebe mit wenig Besu-
cherverkehr

Gewerbe und Indust-
rie

Sportanlagen

w

stellen.

N

Bewohnende /
Beschaftigte

2 Velo-P/10 Beschaf-
tigte

1 Velo-P/100m? GF
2 Velo-P/10 Beschaf-
tigte

2 Velo-P/10 Beschaf-
tigte

2 Velo-P/10 Arbeits-
platze

1 Velo-P/100m? GF
2 Velo-P/10 Arbeits-
platze

1 Velo-P/100m? GF
2 Velo-P/10 Arbeits-
platze

0.4 Velo-P/100m? GF

2 Velo-P/10 Beschaf-
tigte

massiger Lage anzuordnen.

Besuchende /
Kundschaft

2 Velo-P/10 Kunden

2 Velo-p/10 Sitzplatze

1-3 Velo-P/10 Schuler

3 Velo-P/10 Arbeits-
platze

1.5 Velo-P/100m? GF
0.5 Velo-P/10 Arbeits-
platze

0.25 Velo-P/100m? GF
0.5 Velo-P/10 Arbeits-
platze

0.1 Velo-P/100m? GF
3-5 Velo-P/10 gleich-
zeitige Besuchende

Fur Kinderwagen sind gentigend Abstellpldtze zur Verfigung zu

Die erforderlichen Abstellpldtze sind gut zuganglich an zweck-

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Die erforderliche Anzahl Veloabstellpldtze ist

gemdss "Wegleitung zur Ermittlung des Park-

platzbedarfs" abhdngig von der Nutzung
(Wohnen, Arbeiten, Verkauf, Schule etc.,). Fur
alle Nutzungen - ausgenommen Wohnen -
werden zusdtzliche Veloparkpldtze fiir Besu-
chende ndtig.
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3.3 Diverses

Art. 39 Besondere Gebaude

E}esondere Gebaude bis 35 m? Uberbaute Flache sind fur die
Uberbauungsziffer nicht anrechenbar.

Art. 40 Umgebungsgestaltung

Das gewachsene Terrain darf um hochstens 1.50 m abgegra-
ben oder aufgeschuttet werden. Fur die Kernzone gilt Art. 16.

Weitergehende Abgrabungen sind zuldssig zur Freilegung von
Fahrzeugabstellplatzen, Zufahrten und Hauseingangen. Solche
Abgrabungen sind minimal zu halten.

Stdtzmauern durfen maximal 1.50 m hoch in Erscheinung tre-
ten. Hohere Stutzmauern sind durch Rickspringe von mindes-
tens 1.0 m zu gliedern.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

N

7.3

: b i< 35 oo ol il e ol

Diverses

Art. 53 Abfallbeseitigung

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen ab 5 Wohneinhei-
ten sind geeignete, eingewandete, gut zugangliche Platze fur
das Abfuhrgut vorzusehen.

Art. 54 Spiel- und Ruheflachen

Bei Mehrfamilienhdusern sind gentigend begrinte Spiel- und
Ruheflachen (§ 248 PBG) an verkehrssicherer Lage zu erstellen.

Sie sind den Bedurfnissen entsprechend auszuristen und dau-
ernd ihrem Zweck entsprechend zu unterhalten.

Art. 55 Begriinung von Flachdachern

Flachdacher sind zu begrtnen, sofern sie nicht fur Terrassen
oder technische Anlagen verwendet werden.

Art. 56 Umgebungsgestaltung

Terrainveranderungen

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu in Art. 38 Abs. 1 geregelt

Ergéinzende Regel zur Abfallbeseitigung

Ergéinzende Regel zu Spielflcichen

Ergéinzende Regel zur Dachbegrinung
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N

w

N

Terrainveranderungen, insbesondere Aufschuttungen, Stutz-
mauern und Abgrabungen, sind zurickhaltend vorzunehmen.
Sie sind nur bei harmonischer Einpassung und naturnahem Ge-
landeverlauf zulassig. Boschungen sind gegentber Stutzmauern
grundsatzlich vorzuziehen.

Terrainveranderungen von mehr als 1.50 m gegentber dem
massgebenden Terrain sind nicht gestattet. Ausnahme bilden
einzelne funktionell erforderliche Zufahrten und Zugange, ins-
besondere auch bei Bauten in Hanglagen.

Die Abgrabungen durfen dabei nur so weit gehen, dass sie
hochstens die Halfte der Lange der projizierten Fassadenlinie
umfassen. Bis zum Terrain reichende vorspringende und rick-
springende Gebdudeteile werden zur Lange der projizierten
Fassadenlinie hinzugerechnet.

Art. 57 Naturgefahren

Bei Anderung oder Erlass von Sondernutzungsplénen und bei
der Beurteilung von Bauvorhaben ist bezUglich der Hochwas-
sergefahrdung die kantonale Naturgefahrenkarte zu beachten.
Neuere Erkenntnisse sind zu berucksichtigen, wenn sie sich we-
sentlich auf die Hochwassergefahrdung auswirken.

Bei der Erstellung sowie bei wesentlichen Umbauten und
Zweckanderungen von Bauten und Anlagen in Gefahrengebie-
ten sind Personen- und Sachwertrisiken durch Hochwasser und
Oberflachenabfluss auf ein tragbares Mass zu reduzieren. Wo
keine planungsrechtlichen Massnahmen, keine Gewasserunter-
haltsmassnahmen und keine baulichen Massnahmen am Ge-
wasser moglich oder geeignet sind, ist der Hochwasserschutz
durch Objektschutzmassnahmen sicherzustellen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Umformulierung der Anforderungen an die
Terraingestaltung

Gestlitzt auf § 22 Abs. 3 Wasserwirtschaftsge-
setz und den kantonalen Richtplan (Kapitel
3.11) ist die Naturgefahrenkarte in der BZO zu
verankern.
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4. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 41 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt mit der 6ffentlichen Be-

kanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung (gemass BZO ADER)

8 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 58 Inkrafttreten

Diese Bau-und Zonenordnung tritt mit der éffentlichen Be-
kanntmachung der regierungsratlichen-Rechtskraft der kantona-

len Genehmigung in Kraft. Der Gemeinderat publiziert das Da-
tum der Inkraftsetzung gemass Art. 6 PBG.

Art. 59 Aufhebung bisherigen Rechts

Diese Bau-und Zonenordnung ersetzt die Bau-und Zonenord-
nung der Gemeinde Altikon vom 11. April 20016.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Prézisierung

Ergdnzung
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